Sind omistat, Ski-Inn huolehtii.

Ski-Inn on helppo ja tuottava tapa omistaa huoneisto tunturissa. Ndin Ski-Inn toimii:

Huoneistojen

omistajat

e

1. Omistajat omistavat osakkeita
kiinteistoosakeyhtiosta

2. Ski-Inn on kiinteistéosakeyhtion
valitsema huoltoyhtio

Huoltoyhtié Ski-Inn Hotels & Apartments
Oy vuokraa huoneistoa huoltosopimuksen
mukaisesti, kun omistaja ei sitd itse kayta.
Samanlaiset huoneiston muodostavat
vuokrapoolin, jonka kesken tuotot jaetaan.
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3. Asiakkaat tuovat tulot

Ski-Inn myy ja markkinoi huoneistoja ja
saa lyhentémattémand 100% lomailijan
maksamasta majoitusmaksusta.

4. Ski-Inn huolehtii kaikesta

Ski-Inn huoltoyhtié vastaa huoneistojen
yllapidosta, myynnista, markkinoinnista,
vastaanotosta, hallinnosta seka raha-
liikenteestd omistajien puolesta.
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5. Ski-Inn tilittéd tulot omistajille

Kahdesti vuodessa, kesdkauden ja
talvikauden paatteeksi Ski-Inn laatii
tilityslaskelman kullekin omistajalle.
Laskelmissa ilmoitetaan huoneiston tulot

ja kulut seké huoneiston tuotto. Tilityksessa
on tarkat ohjeet ja laskelmat mm. verotusta
varten.

Tulojen ja kulujen muodostuminen on
kuvattu tarkemmin seuraavalla sivulla.

Ski-Inn tekee omistamisesta helppoa

Sen lisdksi etta Ski-Inn kohteet sijaitsevat aina
hiihtokeskusten ytimessd, niiden omistamisen
vaivattomuus on vertaansa vailla.

Tavanomaista lomahuoneistoa vuokratessa
omistajan on jarjestettava vuokrauksen lisaksi
mm. avainten luovutus, huoneiston siivous,
linavaatteet, pienet ja suuret korjaukset, vesi- ja
sdhkésopimukset ja mahdolliset reklamaatiof.
Omistaja voi tehdd osan ndistd itse tai hankkia
alihankkijoita tehtaviin. Heitd tulee kuitenkin
ohjeistaa ja valvoa, sekd tarkistaa ja maksaa
kunkin lahettamat laskut. Myés kaluste-
hankinnat ja -tdydennykset omistaja tekee itse.
Kuukausittaisten laskujen myéta vuositasolla
kertyy helposti yli sata laskua, joista on viela
tehtava laskelmat verotusta varten.

Ski-Inn mallissa nama kaikki on siirretty
omistajan harteilta huoltoyhtion ammatti-
maisesti ja tehokkaasti huolehdittavaksi.
Voit keskittyd lomailuun ja olla varma, ettd
huoneistosi on hyvissd kdsissa ja sen kunto

sdilyy.

Kun et lomaile, kerrytat vuokratuottoa
Ski-Inn kohteiden sijainti hiihtokeskusten
ytimessd luo pohjan myés majoitustoiminnan
kannattavuudelle. Kun et itse lomaile, Ski-Inn
huoltoyhtié vuokraa huoneistoa keskusten
asiakkaille ja kerryttad ndin vuokratuottoasi.

Omistajien 25 % alennus ja muut edut

Ski-Inn tarjoaa omistajilleen mahdollisuuden
vuokrata muita Ski-Inn huoneistoja 25 %
kumppaniedulla huippusesonkien ulkopuolella.
Kausittain tarjoamme muita vaihtelevia etuja
mm. kausikorteista Rukan ja Pyhan rinteisiin.

Ski-Inn Oy faktat lyhyesti

« Perustettu 2004, likkevaihto n. 7 meur (2018)

« Tulosn. 150 teur (2018)

« Rukalla 427, Pyhalla 76 Ski-Inn huoneistoa.

« Perheyhtio Rukakeskus Oy:n (AAA luotto-
luokitus) 100 % tytaryhtio

« Yhtion padtavoite on maksimoida
huoneistojen kayttéaste ja siten vuokratuotto
omistajille

« Huoltosopimuksen mukaan yhtié maksaa
mahdollisen 5 % ylittavan tuloksen omistaijille
ylimaardisend vuokrana
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Tulojen ja kulujen muodostuminen

1. Asiakkaan maksama majoitus

tilitetaan huoltoyhtiélle taysimadaraisena
2. Ski-Inn huoltoyhtié operoi toimintaa kokonaistuotosta
ja vastaa asiakkailta saatavilla tuloilla
operoinnin kuluista:

a. Siivous, liinavaatteet, tarvikkeet
n.13% 4
b. Myynti, markkinointi, luottokortti-
maksutn. 13%
c. Hotellien vastaanottopalvelut,
hallinto, henkiléstokulut, omistaja-
palvelut n. 6%
d. Ski-Inntulosn.2-3%

rahoitusvastiketta

3. Ski-Inn maksaa omistaijille vuokrana
huoneistotyypista riippuen 60-65 %
majoitustoiminnan toteutuneesta

Saamasi vuokratulo méaraytyy koko poolin,
ei oman huoneistosi tuoton perusteella.

. Kiinteist6osakeyhti6 perii omistaijilta
hoitovastiketta ja mahdollisesti

Ski-Inn maksaa vastikkeet omistajan lukuun
kuukausittain. Ndin valtetdan omistajien
turha rahaliikenne ja laskutus.

5. Hoitovastikkeilla katetaan mm.
vesimaksut, sahkomaksut, kiinteistoverot,
nettiyhteydet, irtaimiston korjaukset,
kiinteistohuolto ja isénnainti

Omistaijille ei synny mitdan muita hoitokuluja
huoneistosta.

6. Mikali huoneistolla on yhticlainaa,
kiinteistéosakeyhtio perii omistajalta
rahoitusvastikkeen kesékuussa

Rahoitusvastikkeella kiinteistéosakeyhtio
lyhentdd yhtiélainaa ja maksaa sen korkoja
pankille.

Valitse Ski-Inn omistustapasi:

@ Huoneiston Omakéyttd 7+7 viikkoa

Voit kayttad Ski-Inn huoneistoasi 49 paivaa talvella ja 49 paivaa
kesalla, yhteensa 14 viikkoa. Paivat voit valita taysin vapaasti. Mité
enemman ja arvokkaampia aikoja kaytat, sitd enemman Omakaytto
vaikuttaa tuottoosi. Saamasi vuokratuotto pienenee kuitenkin vain

n. kolmanneksen Omakayttosi arvosta. Voit antaa huoneistosi kenen
tahansa kayttéén Omakaytén aikana, mutta vain huoltoyhtiolla on
oikeus vuokrata huoneistoa.

Huoneisto on aina siivottu ja valmis tullessasi. Siivouksen ja
lina-vaatteiden kulut katetaan omakustanteisella korvauksella
Omakaytésta. Pikavarauksia voit tehdé hiljaisempina aikoing, jolloin
tuottosi ei laske. Hiljaisemman kesakauden Omakaytto ei talla
hetkelld laske tuottoasi.

@ Puhdas sijoittaja ja alv-palautus
Lahes puolet Ski-Inn huoneistoista on ympdrivuotisesti vuokrattu
huoltoyhtislle, ilman Omakaytén mahdollisuutta. Talléin huoneistojen
rakentamiseen liittyva arvonlisévero voidaan palauttaa omistajalle.
Alv-palautus on kohteesta riippuen 600-800 eur/m?. Voit vahentad
my6s hoitovastikkeiden arvonliséveron ja alentaa vastikekuluja
n. 20%. Talléin et kuitenkaan voi kayttaa huoneistoasi itse muuten
kuin vuokraamalla sen markkinaehtoisesti. Muut omistajien edut ovat
kaytettavissasi.

Jos omakayttési on vahaista (esim. alle 2 vikkoa vuodessa), kannat-
taa myos alvillista omistamista harkita. Huoneiston alv-statusta voi
muuttaa enintadn kerran vuodessa. Annamme tarkat ohjeet
alv-velvolliseksi hakeutumisesta seka arvonlisaveron tilityksesta.
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Ski-Inn Hotels & Apartments Oy (1905064-9)
Rukankyléntie 8, 93830 Rukatunturi
ski-inn@ruka.fi, www.ski-inn.fi/omistaijille

Esimerkkilaskelma tuloista ja kuluista

Ski-Inn kertoo avoimesti kaikkien huoneistotyyppien toteutuneet
vuokratuotot ja vastikekulut osoitteessa www.ski-inn.fi/tuotot.
Esimerkkina alla on ensimmaisen ja suurimman vuokrapoolimme
RukaSuites43:n kesan 2017 ja talven 2017-18 toteumat. Alvillisen
sijoitushuoneiston hoitovastike on arvonlisdveron verran pienempi.
Omakaytto huoneistoa on esimerkkilaskelmassa kaytetty 3000
euron arvosta, mikd laskee omistajan vuokratuloa n. kolmanneksella.
Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta eikd huoltoyhtié voi antaa
takeita tulevista tuotoista. Suurin vaikutus tuottoon on kunkin
huoneistotyypin toteutuneella kayttéasteella ja keskihinnalla.

Alvillinen Omakdyttd
Myyntialv 0% 15685 (100%) 15685 (100%)
Vuokratuotto omistajalle 10195  (65%) 701795 (65%)
Omakdyittd - 1000 (-10%)
Hoitovastike -2808 (-18%) -3354 (-21%)
Nettotulo 7387  (47%) 5841 (37%)

(ennen yhtiélainaa)

Mikali huoneistolla on yhtiélainaa, maksaa Ski-Inn koron ja
lyhennyksen omistajan lukuun ja véhentdd ne nettotuotoista. Mikdli
vuokratuotot eivdt riitd koko yhtiélainan lyhennykseen, Ski-Inn
laskuttaa erotuksen omistajalta tilityksen yhteydessd. Yhtiélainan
lyhentdminen on kdyténndéssd omistajalle tuottoa huoneistosta.
Lyhennys ja korko ovat verotuksessa véhennyskelpoisia, silla
kiinteistéyhtié tulouttaa saamansa rahoitusvastikkeet.




